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I 

摘要 

    在高齡化社會人口趨勢下，對我國金融機構而言，未來勢必應針對老年

人口之特性與需求規劃出適合其之金融商品與服務。除持續利用各類型金

融商品與其搭配外，參照國外為因應高齡化社會所提出之新型金融商品，

推動逆向房屋抵押貸款為良好的老人經濟安全解決辦法；藉由活化老人自

身的住宅資產以換取穩定的生活津貼補助，進而保障經濟安全以及提升生

活品質；另一方面老人仍可擁有永久居住於自身住宅之權利，達到「在地

老化」甚至「在宅老化」的目標。我國的低利率環境、高住宅自有率與高

齡化之社會結構，具有發展逆向房屋抵押貸款市場的利基條件，本研究遂

進一步分析我國推動逆向房屋抵押貸款之可行性。 

    依據本研究所獲致之研究成果，分別針對銀行及政府提供建議如下： 

一、 對於銀行之建議 

(一) 短期策略：以信託模式作為商品建構之基礎、商品類型單純化、

擬定較嚴格之申請條件、銷售與諮詢機制、拓展資產處分管道、

與保險機構合作與宣導老人財富管理觀念。 

(二) 中期策略：建立商品認證機制、支付方式多元化以及少量鄉村區

物件試辦。 

(三) 長期策略：力求經濟規模、提升鄉村區物件比例、推動商品資產

證券化、成立專門業務之子公司與異業結盟合作。 

二、 對於政府之建議 

(一) 機制面之建議：包括輔導相關產業，建立市場機制、強化金融監

理，確保消費者權益、籌設專責機構，健全輔導諮詢、強化次級

市場，建置適宜之債權證券化管道、賦予租稅優惠與社會福利保

障、設立互助基金與評估政府介入擔保之可行性。 

(二) 法制面之建議：公益型初步由政府專案推動，未來則應配合修法。



 

II 

非公益型則應於修法後由各金融機構自行研究開辦，政府可提供

優惠提高承作意願。而由於以房養老政策涉及複雜之法律關係、

社會福利資源分配、政府財政負擔及稅負政策等，層面極為廣泛，

建議由政府研擬特別法，統合加以規範，收畢其功於一役之效。 


